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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Mimers gard, 769622-0743, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-09-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bertil Svensson Ordférande 2023
Marcus Nyh Ledamot 2023
Mats Danielsson Ledamot 2023
Oliver Josefsson Ledamot 2023
Anders Weidmar Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Gustav Hultgren Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Biserka lvanov Sammankallande

Christina Danielsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

2(15)

Féreningen ager fastigheten Helsingborg Ran 1 i Helsingborgs kommun med dérpa uppférda
byggnader med 70 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2012. Fastighetens adresser ar
Kurirgatan 31-37 och Kullavagen 51-53.

Foreningen upplater 70 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler, 55 garageplatser, 2 MC-platser
samt 8 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok
2 39

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:
Total garagearea:

Lokalférteckning
Hyresgast

Munio Sweden AB
Murtadah Khalaf Shareef

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-01-09.

3 rok
29

5 308 kvm
4 530 kvm
149 kvm

1277 kvm

Yta
85 kvm
64 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt

kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal
Telia

Oresundskraft

Oresundskraft

Orestads Bevakning
OurEnergy

Bredablick Forvaltning

Kone

Brand & Sakerhet i Helsingborg
Oresundskraft

EKM Kontroll

Bredband

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

Jour

Matning el och vatten

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal hissar

Serviceavtal dérrautomatik och las
Serviceavtal varmesystem

Serviceavtal ventilation
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Fdreningen har under réakenskapsaret utfért reparationer fér 68 738 kr och planerat underhall fér
144 875 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-04-07 av Sustend och som sedan reviderats
av styrelsen 2022-10-10. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 024 000 kr 2022 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 219 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Plattldggning och underhall rabatter 2022
Utbyte av passagesystem 2021
Underhallsspolning i lagenheter 2020
Filterbyte flaktar 2019/2020
Dressning av grésytor 2019
Ljuddampare i garaget 2019
Armaturer innergard 2018

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 12 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2022 har 5 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 8 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kodpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 94 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
10 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 92 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna fran den 1 januari 2023 med 12 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband/kabel-TV. Féreningen har avlasning av
el, kallvatten och varmvatten vilket debiteras respektive lagenhet efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022
Rdrelsens intakter 3 956
Resultat efter finansiella poster* -122
Forandring av underhallsfond 879
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 4
Sparande kr / kvm 220
Soliditet (%) 63
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 668
Driftskostnad, kr / kvm 402
Energikostnad, kr / kvm 200
Ranta, kr / kvm 126
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 219
Lan, kr / kvm 11 354
Rantekanslighet (%) 18
Snittranta (%) 1,11

2021
3 949
46
624
427
267
63
668
384
189
121
175
11 439
18
1,06

2020
3 964
30
539
496
256
63
668
358
176
152
150
11 673
18
1,30

4(15)

2019
4031
-165
301
539
265
62
668
365
172
160
150
11 969
19
1,34

* Foreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2022, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i

beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som

berakningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och &rets underhall och visar arets likviditetséverskott fére

amorteringar och har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av VA till medlemmar samt

gemensamt inkdp av el till medlemmar och hyresgéster.

Réntekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 92 744 000 2 692653 -1 958 220 46 349
Disposition enligt féreningsstamma 46 349 -46 349
Avsattning till underhallsfond 1024 000 -1 024 000
lanspraktagande av underhallsfond -144 875 144 875
Arets resultat -121 948
Vid arets slut 92 744 000 3571778 -2 790 996 -121 948
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
I?alanserat resultat -1 911 871
Arets resultat fore fondforandring -121 948
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 024 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 144 875
Summa dver/underskott -2912 944
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 912 944

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5,6
7
8
9

2022-01-01-
2022-12-31

3 602 549
353 068

3955617

-2 093 891
-261 207
-128 597

-1 005 317

-3489 012

466 605

1082
-589 635

-588 553

-121 948

-121 948
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2021-01-01-
2021-12-31

3 597 230
351 319

3 948 549

-2 027 245
-184 979
-117 077

-1 005 316

-3 334 617

613 932

132
-567 715

-567 583

46 349

46 349
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Brf i egen ago
Summa finansiella anlaggningstiligdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,16

11

12

2022-12-31

143 381 270
143 381 270

1119 398
1119 398

144 500 668

8 956
64 633

73 589
2717 406
2790 995

147 291 663

7(15)

2021-12-31

144 386 587
144 386 587

1119 398
1119398

145 505 985

44
9389
55 143

64 576
2 184 586
2249162

147 755 147
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 744 000 92 744 000
Underhallsfond 3571778 2 692 653
Summa bundet eget kapital 96 315778 95 436 653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 790 996 -1 958 219
Arets resultat -121 948 46 349
Summa fritt eget kapital -2912 944 -1 911 870
Summa eget kapital 93 402 834 93 524 783
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 35701 060 34 821 866
Summa langfristiga skulder 35701 060 34 821 866
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 422 000 18 702 522
Leverantorsskulder 101 232 85 750
Skatteskulder 6123 8587
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 658 414 611 639
Summa kortfristiga skulder 18 187 769 19 408 498

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 147 291 663 147 755 147
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01-
2022-12-31

466 605
1005 317

1471922

1082
-589 635

883 369

-9 013
59 792

934 148

18 326 360
-18 727 688

-401 328

532 820
2 184 586

2717 406

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2021-01-01-
2021-12-31

613 932
1 005 316

1619 248

132
-567 715

1051 665

13 042
16 537

1081 244

17 470 672
-18 562 496

-1 091 824

-10 580
2195 166

2 184 586
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

é\rsredwisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler
Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Kommunikation

Vatten

El

Debiterad fastighetsskatt

Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal

Overlatelseavgifter
Ovriga intékter

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
3 025 861
160 368
416 320

3602 549

2022-01-01-
2022-12-31
172 224

42 860

100 641

9 204

13 750

8 402

5987

353 068

120 ar

2021-01-01-
2021-12-31
3 025 861
157 824
413 545

3597 230

2021-01-01-
2021-12-31
172 224

44 832

100 921

6 960

8 250

7126

11 006

351 319
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Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Ventilation, installationer
El, installationer
Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Tele/TV/porttelefon, installationer
Ovriga installationer
Markytor

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snérdjning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2022-01-01-
2022-12-31
10 289
21217

3 625

6 294

3 050

16 125
8138

68 738

2022-01-01-
2022-12-31

144 875
144 875

2022-01-01-
2022-12-31
38 430

342 633
3478

42 675
148 077
15278
32 359
500 155
279978
154 352
72 247
38 254
38 319
171 808
2235

1880 278

11(15)

2021-01-01-
2021-12-31
95659

3316

18 572

831
1344
1770

35 392

2021-01-01-
2021-12-31
185770

10 062

195 832

2021-01-01-
2021-12-31
32 050

340 585
19725
1869

56 969

145 504

9 683

35 669

448 153
295 605
139 301

71 064

36 432

6 745

154 432
2235

1796 021
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Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 14 988 -
Kontorsmateriel och trycksaker 1573 279
Tele och post 29 221 23 849
Forvaltningskostnader 133 333 123 519
Revision 18 900 14 950
Jurist- och advokatkostnader 4 359 3 885
Bankkostnader 3768 6217
IT-tjanster 2920 1140
Ovriga externa tjanster 51 344 3750
Serviceavgifter till branschorganisationer = 6 690
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 261 207 184 979

Not 8 Personalkostnader
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 96 600 95 200
Utbildning 6719 -
Summa 103 319 95 200
Sociala avgifter 25278 21877
Summa 128 597 117 077

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 1005 317 1005 316

Summa 1005 317 1005 316
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Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan

-Byggnader

-Mark

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Varav
Byggnader
Mark

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
Varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskonto Handelsbanken

Summa

2022-12-31

120 638 071
32176 000

152 814 071

-8 427 484
-8 427 484

-1 005 317
-1 005 317

-9 432 801

143 381 270

111 205 270
32 176 000

94 000 000
3 843 000

97 843 000
79 593 000

2022-12-31
64 633

64 633

2022-12-31
1929 738
787 668

2717 406
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2021-12-31

120 638 071
32176 000

152 814 071

-7 422 168
-7 422 168

-1 005 316
-1 005 316

-8 427 484

144 386 587

112 210 587
32 176 000

83 200 000
3 205 000

86 405 000
65 919 000

2021-12-31
55 143

55 143

2021-12-31
1 398 562
786 024

2184 586
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Not 13 Forfall fastighetslan

14(15)

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 422 000 18 702 522
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 35 701 060 34 821 866
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 53 123 060 53 524 388

Not 14 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetslan 53 123 060 53 524 388
Summa 53 123 060 53 524 388
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,66 % 2025-09-30 17 701 858 - 100664 17601 194
Stadshypotek Lan I6st Lan I6st 18 401 858 - 18401 858 -
SBAB 0,43 % 2023-09-25 17 420 672 - 200 000 17220672
SBAB 3,99% 2027-09-10 - 18 326 360 25166 18301 194
Summa 53524388 18326360 18727688 53 123060

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 126 952 125 112
Forutbetalda intakter 372730 356 472
Upplupna revisionsarvoden 17 800 15900
Upplupna driftskostnader 140 932 114 155
Summa 658 414 611 639

Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 400 000 60 400 000

Summa stéllda sékerheter 60 400 000 60 400 000
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Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Bertil Svensson Marcus Nyh
Styrelseordférande
Mats Danielsson Oliver Josefsson

Anders Weidmar

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Mimers Gard, org.nr 769622-0743

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
bostadsrattsforeningen Mimers Gard for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningsiagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som den bedémer &ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden
som kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
fér att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hin-
syn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasent-
lig osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fista uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av bostadsrattsféreningen
Mimers Gard fér 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fdér fdéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma fdéreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsfdérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e« pd ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet d&r en hdég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som
utférs baseras pad var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sdarskild betydelse fér
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska

underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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