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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Mimers gard, 769622-0743, med sate i Helsingborg, far harmed avge arsredovisning
fér 2019.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en mediem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsforeningen registrerades 2010-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2011-12-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Bertil Svensson Ordférande 2020

Maja Kjeliman Ledamot 2020

Katarina Karlsson Ledamot 2020

Mats Danielsson Ledamot 2020

Nora Mahmoud Ledamot 2020 (Avgéatt under aret)
Styrelsesuppleanter

Lajotti Hassel Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Biserka lvanov Sammankallande

Marcus Nyh

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Helsingborg Ran 1 i Helsingborgs kommun med darpa uppférda
byggnader med 70 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 2012. Fastighetens adresser &r
Kurirgatan 31-37 och Kullavagen 51-53.

Féreningen upplater 70 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 56 garageplatser samt 8
parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

2 39 29

Total tomtarea: 5308 kvim

Total bostadsarea: 4 530 kvm

Total lokalarea: 149 kvm

Total garagearea: 1277 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslédngd
Munio Sweden AB 85 kvm 2022-04-30
Ammar Khatib 64 kvm 2020-07-31

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2015-01-09.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Folksam. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning (fran 2020-01-01) Teknisk foérvaltning
Telia Bredband
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Kone Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséret utfért reparationer for 50 852 kr och planerat underhall for
399 245 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen f6ljer en underhallsplan som uppréttades 2015 av Riksbyggen. Enligt styrelsen avsatts det
700 000 kr 2019 fér kommande &rs underhéll, detta motsvarar 150 kr per kvm.

Tidigare utfért underhail Ar

Filterbyte flaktar 2019
Dressning av grasytor 2019
Ljudddmpare i garage 2019
Armatur innergard 2018

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmént
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 4 juni 2019. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Vi har sagt upp avtalet for Teknisk Fastighetsforvaltning med Riksbyggen den 31/12 2019. Samtidigt
skrev vi ett nytt avtal angdende Teknisk Forvaltning med Bredablick Férvaltning den 1/1 2020.

Det betyder att vi har ekonomisk och teknisk forvaltning under ett tak.

Styrelsen for Brf Mimers Gard

Mediemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 9 éverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 7 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 1 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 93 medlemmar.

15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
17 avgéende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 91 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter ar oforandrade sedan 2013 dé& avgiften sanktes med 8 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 4 031 4019 4024 3613
Resultat efter finansiella poster -165 87 392 232
Forandring av underhallsfond 301 440 136 136
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 539 652 1261 1101
Soliditet % 62 62 62 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 668 668 668 671
Driftskostnad, kr / kvm 365 336 292 300
Ranta, kr / kvm 160 156 203 203
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 150 150 29 29
Lan, kr / kvm 11 969 12 052 12 057 12 298
Snittrénta (%) 1,34 1,29 1,67 1,76

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhéllsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngama som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 92 744 000 1228 807 -446 632 86 953

Disposition enligt féreningsstamma 86 953 -86 953
Avsattning till underhallsfond 700 000 -700 000
lanspraktagande av underhallsfond -399 245 399 245

Arets resultat -164 629

Vid arets slut 92 744 000 1 529 562 -660 434 -164 629

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -359 679
Arets resultat fére fondférandring -164 629
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -700 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 399 245
Summa éver/underskott -825 063

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -825 063

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. (
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter ]
Arsavgifter och hyror 2 3593 166 3 603 266
Ovriga rérelseintakter 3 437 950 415 906
Summa rorelseintéikter 4031 116 4019172
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 160 056 -1 944 799
Ovriga externa kostnader 7 -161 270 -153 128
Personalkostnader 8 -120 714 -99 891
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -1 005 317 -1 005 317
Summa rérelsekostnader -3 447 357 -3203 135
Rérelseresultat 583 759 816 037
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 238 -62
Réantekostnader och liknande resultatposter -748 626 -729 022
Summa finansiella poster -748 388 -729 084
Resultat efter finansielia poster -164 629 86 953
Arets resultat -164 629 86 953

<
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 10 146 397 220 147 402 537
Summa materiella anlaggningstillgangar 146 397 220 147 402 537
Finansiella anldggningstillgangar

Brf i egen ago 1119 398 1119 398
Summa finansiella anlaggningstillgéngar 1119 398 1119 398
Summa anliggningstillgangar 147 516 618 148 521 935

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 950 4 595
Ovriga fordringar 44 39
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 82 740 98 287
Summa kortfristiga fordringar 86 734 102 921
Kassa och bank 12 2516 681 2020789
Summa omsittningstillgangar 2603415 2123710
SUMMA TILLGANGAR 150 120 033 150 645 645

S
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 744 000 92 744 000
Underhallsfond 1529 562 1228 807
Summa bundet eget kapital 94 273 562 93 972 807
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -660 434 -446 632
Arets resultat -164 629 86 953
Summa fritt eget kapital -825 063 -359 679
Summa eget kapital 93 448 499 93613 128
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 36 813 690 56 004 868
Summa langfristiga skulder 36 813 690 56 004 868
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 19191 178 388 656
Leverantérsskulder 227 317 215 398
Skatteskulder 9 291 25800
Ovriga skulder 8 260 8 343
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 421798 389 452
Summa kortfristiga skulder 19 857 844 1027 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 120 033 150 645 645

.
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 583 759 816 037
Avskrivningar 1005 317 1005 317

1 589 076 1821 354

Erhallen ranta 238 -62
Erlagd rénta -748 626 -729 022
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 840 688 1092 270
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 16 187 20504
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 27 673 21827
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 884 548 1134 601
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -388 656 -323 160
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -388 656 -323 160
Arets kassafldde 495 892 811 441
Likvida medel vid arets borjan 2020789 1209 348
Likvida medel vid arets slut 2516 681 2020 789

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgéngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Allménna redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhatl utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som €j finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverféring
meilan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper mm

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3025 861 3 025 860
Hyror iokaler 149 402 151 464
Hyror p-platser/garage 417 903 425 942
Summa 3593 166 3 603 266
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 172 224 172 224
Vatten 74 226 66 618
El 136 882 127 962
Debiterad fastighetsskatt 5988 5616
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 20750 3750
Overlatelseavgifter 16 107 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 867 2 653
Ovriga intakter 7 906 37 083
Summa 437 950 415 906
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portarflas, gemensamma utrymmen 27 658 17 370
VA & sanitet, instaliationer 1720 8 200
Ventilation, installationer 6742 28 355
El, installationer 975 1050
Tele/TV/porttelefon, installationer 5563 -
Huskropp 2593 -
Markytor - 15 539
P-platser/garage 5603 -
Vattenskador - 41 238
Summa 50 852 111 752
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 130 056
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28701 -
Ventilation, installationer 43 313 -
Huskropp, fasader - 7 258
Huskropp, balkonger - 9 231
Markytor 18 481 73195
P-platser/garage 308 750 40 026
Summa 399 245 259 766
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 32 050 23650
Teknisk forvaltning 248 459 234 412
Besiktningskostnader 65 257 5325
Bevakningskostnader 8 956 9974
Snéréjning 11 696 9 814
Serviceavtal 87 047 81 581
Forbrukningsmaterial 8 088 27 768
Ovriga utgifter fér képta tjanster 150 569 66 831
El 395 689 385 982
Uppvérmning 276 593 297 100
Vatten och aviopp 133 076 137 018
Avfallshantering 55 092 56 199
Férsakringar 30 034 29784
Systematiskt brandskyddsarbete 16759 15 148
Bredband 189 363 175 119
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2232 17 577
Summa 1709 959

1 573 281

£
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Not 7 Ovriga kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 90 3639
Tele och post 4 345 5 005
Forvaltningskostnader 132618 121 068
Revision 12 300 20 500
Jurist- och advokatkostnader 903 -
Bankkostnader 2 802 1115
IT-tjanster 1082 1201
Serviceavgifter till branschorganisationer 6430 -
Ovriga externa kostnader 700 600
Summa 161 270 153 128

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 93 000 77 250
Utbildning 1369 1219
Summa 94 369 78 469
Sociala avgifter 26 345 21423
Summa 120 714 99 891
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1005 317 1005 317
Summa 1005 317 1005 317
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 120 638 071 120 638 071
-Mark 32176 000 32 176 000
Utgaende anskaffningsvirden 152 814 071 152 814 071
Ingdende avskrivningar
Vid éarets bérjan
-Byggnader -5 411 534 -4 406 217

-5411 534 -4 406 217
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 005 317 -1 005 317

-1 005 317 -1 005 317
Utgédende avskrivningar -6 416 851 -5 411 534
Redovisat varde 146 397 220 147 402 537
Varav
Byggnader 114 221 220 115 226 537
Mark 32176 000 32176 000
Taxeringsvirden
Bostader 83 200 000 64 800 000
Lokaler 3205 000 2 365 000
Totalt taxeringsvéarde 86 405 000 67 165 000
Varav byggnader 65919 000 52 131 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 82 740 98 287
Summa 82740 98 287
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1727 934 1234 463
Transaktionskonto Handelsbanken 788 747 786 326
Summa 2516 681 2 020 789

N
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Not 13 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19191 178 388 656
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 36 813 690 1554 624
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 54 450 244
Summa 56 004 868 56 393 524

Not 14 Fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetslan 56 004 868 56 393 524
Summa 56 004 868 56 393 524
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,08 % 2021-09-30 18 685 824 - 187 328 18 498 496
Stadshypotek 1,38 % 2020-09-30 19 003 850 - 100664 18903 186
Stadshypotek 1,55 % 2022-09-30 18 703 850 - 100664 18603 186
Summa 56 393 524 - 388 656 56 004 868

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 122 221 101 522
Férutbetalda intékter 199 655 185 656
Upplupna revisionsarvoden 16 300 18 000
Upplupna driftskostnader 84 622 84 274
Summa 421798 389 452

Not 16 Stiallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 400 000 60 400 000

Summa stillda sdkerheter 60 400 000 60 400 000

N
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Revisionsberdttelse

Till fsreningsstdmman i bostadsrattsféreningen Mimers Gard, org.nr 769622-0743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Mimers Gérd for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av forenlnqens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tlllrackhga och dndamals-
enliga for att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter & higre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsdtgarder som ar l@mpliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi l3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vien slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
_ visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden géra att en forening inte
lingre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsféreningen
Mimers Géard fér 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar foér f6reningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

s panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningstagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f&r-
slaget &r foérenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elier forlust
inte dr férenligt med bostadsréttsiagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Cpt—

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra foérhllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimé den Q;Z ch,, l

Ernst & Young AB
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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